Fair Chance Access to Housing Ordinance

Expands Housing Access for People with Criminal Records

What does this mean for landlords and
tenants?

Housing Providers:
Generally prohibits rental housing providers from

screening criminal history of applicants during the

advertisement, application, selection, or eviction process.

Housing Applicants:
. Q An easier pathway for residents with criminal records to

reintegrate and access housing and a strengthening of
tenant rights through legal protection.

Main Exceptions
When can they ask for a background check?

e Owner occupied units such as single family homes,
duplexes, triplexes, and ADUs (Accessory Dwelling
Units).

e Tenants who seek to add a co-tenant.

¢ Under certain circumstances, the housing provider
may review the State’s lifetime sex offender registry
after a conditional offer has been made, the applicant
has consented, and been allowed to provide rebutting
information.

¢ HUD funded units are permitted to conduct limited
background checks, if required by federal rules, after

the applicant has provided consent and been allowed to

provide rebutting information.

Implementation Information

Housing providers have a six month grace period,
commencing February 4th, 2020, within which they
cannot be held liable for a violation unless a warning has
been received.

Enforcement
A e Applicants who believe their rights have been infringed
—_— in violation of this ordinance can file a complaint with
— the City and/or file a lawsuit.
: e Tenants who seek to provide housing to (a) close family
: member(s) with criminal history and are denied can file

a complaint with the City and/or file a lawsuit.

Violations

e The City may issue civil penalties of up to $1,000 per
violation. If an action is filed and the plaintiff prevails, a
court may award damages, attorneys fees, and

. penalties.

¢ Information and Forms can be found at
https://www.oaklandca.gov/resources/fair-chance-
access-to-housing-ordinance.
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Ordenanza de acceso equitativo a la vivienda

Amplia el acceso a la vivienda para las personas con antecedentes penales

¢Qué significa esto para los propietarios

y los inquilinos?
Proveedores devivienda:
De manera general, prohibe a los proveedores de viviendas
de alquiler investigar o considerar los antecedentes

penales de los solicitantes durante el anuncio, la solicitud,
la seleccién o el proceso de desalojo.

Solicitantes devivienda:

Una via més ficil para que los residentes con antecedentes
penales se reintegren y accedan a la vivienda y un
fortalecimiento de los derechos de los inquilinos
mediante la proteccién juridica.

@
Principales
excepciones

¢Cudndo se puede pedir una revision
de antecedentes?

¢ Unidades ocupadas por el propietario, tales como
viviendas unifamiliares, diplex, triplex y unidades
de vivienda accesorias (ADU).

¢ Inquilinos que buscan afiadir un coarrendatario.

¢ Endeterminadas circunstancias, el proveedor
de vivienda puede revisar el registro vitalicio de
delincuentes sexuales del estado después de que se haya
hecho una oferta condicional, el solicitante haya dado
su consentimiento y se le haya permitido proporcionar
informacion de confirmacion contraria.

¢ Alos proveedores de viviendas financiadas por HUD
se les permite realizar verificaciones limitadas de
antecedentes, si asilo exigen las normas federales,
después de que el solicitante haya dado su
consentimiento y se le haya permitido proporcionar
informacién de confirmacién contraria.

Informacién sobre la implementacién

Los proveedores de vivienda tienen un periodo de gracia
de seis meses, a partir del 4 de febrero de 2020, dentro
del cual no pueden ser considerados responsables

de un incumplimiento a menos que hayan recibido

una advertencia.

Cumplimiento y aplicacion

N e Los solicitantes que crean que sus derechos han sido
-_— violados en infraccién de esta ordenanza pueden presentar
una queja ante la Ciudad y/o presentar una demanda legal.
¢ Los inquilinos que buscan proporcionar vivienda a un
familiar o familiares cercano(s) con antecedentes penales
y se les niega la vivienda, pueden presentar una queja ante
la Ciudad y/o presentar una demanda legal.

Infracciones

¢ La Ciudad puede emitir sanciones civiles de hasta
$1,000 por infraccién. Si se presenta una accién legal
y el demandante prevalece, un tribunal puede conceder
una indemnizacién por dafios y perjuicios, honorarios

. de abogados y sanciones.

¢ Lainformaciény los formularios pueden encontrarse
en https://www.oaklandca.gov/resources/fair-chance-
access-to-housing-ordinance.
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